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Introduccion

El Programa de Educacién Basica Laboral - PEBAL La Inmaculada, a través del Area
Social viene implementando el proyecto “Generacién de Condiciones de Vida Saludable
en los “Asentamientos Humanos de la Nueva Rinconada — Pamplona Alta, Perd” (CAM)
con el apoyo de la Caja de Ahorros de Mediterrdneo; dirigido a los pobladores de la
Nueva Rinconada de Pamplona Alta distrito de San Juan de Miraflores, el mismo que
tiene como objetivo brindar a los pobladores, dirigentes, moradores, los conocimientos e
instrumentos bdsicos y la ruta a seguir para que logren su habilitacién urbana, servicios
basicos, electrificacién, etc. con la finalidad de mejorar la calidad de vida de los
pobladores.

Como parte de las actividades se ha previsto la elaboracién de la Cartilla de informaciéon
y orientacién para el Saneamiento Fisico Legal de las viviendas que habitan los
moradores del asentamiento humano “La Nueva Rinconada” de Pamplona Alta.

En este sentido, la presente cartilla se constituye en una herramienta de consulta y apoyo
dirigida a los pobladores deseosos de conocer esta temética.

Con el propésito de darle una mejor comprensién a los contenidos se ha organizado la
informacién de la siguiente manera: antecedentes, definicién de términos bdsicos,
conceptos de habilitacién urbana, elaboracién de trazados de planos y lotizacién,
saneamiento legal, conciliacién, prescripcién e incluyendo preguntas y respuestas.

Finalmente, agradecemos a todas las personas que han contribuido a la elaboracién del
presente documento en forma especial a los pobladores de la Nueva Rinconada, por su
dedicaciény entusiasmo en la construccién de una comunidad mds equitativa.

Esperamos que el presente trabajo cumpla con el cometido de contribuir a la
formalizacién de la Habilitaciéon Urbana de la zona.



Antecedentes

De acuerdo a los testimonios orales referidos por los actuales pobladores de la
zona de la Asociacién Nueva Rinconada, la ocupacién de la propiedad fue
promovida el 08 de enero del 2000, por hijos de familiares que residian en
Pamplona Baja, Alta y hasta del Callao, en donde los familiares de éstos, les
incentivaron a ocupar las zonas donde se encontraban los criaderos de porcinos,
conocidos comUnmente como “las chancherias”, ya que manifestaban que no
tenian duefos. Ademds, la municipalidad les informé que le habia cedido los
terrenos por 10 afios a la asociacién agropecuaria, pero no habfa ninguna
mejora en las condiciones sanitarias de sus corrales ni mucho menos de sus
animales. Es por ello que estas personas se deciden a tomar posesién de estos
terrenos.

La Nueva Rinconada estd conformada por asentamientos humanos que se
suceden unos a otros ocupando quebradas o empinadas laderas, en las que no
se observa un trazado para el conjunto, y en donde la topografia hace més dificil
la habilitacién urbanay la cobertura de servicios.

Objetivo

Brindar a los pobladores, dirigentes y moradores, los conocimientos e
instrumentos bdsicos y la ruta a seguir para que logren su habilitacién urbana,
servicios bdsicos, electrificacién, etc.




Saneamiento Fisico de Pueblos Jovenes
(Asentamientos Humanos)

Comprende la actividad técnica con el
propdsito de aprobar el proyecto de Trazado
y Lotizacién (Plano PTL).

Zona de terreno de propiedad fiscal,
municipal, comunal o privada que se
encuentra dentro de los limites de los
centros poblados o en sus respectivas
dreas sub-urbanas o aledafas, en las que
por invasion y al margen de las
disposiciones legales sobre propiedad, con
autorizacién municipal o sin ella, sobre
lotes distribuidos sin planes de trazado
oficialmente aprobados, se hayan constituido
agrupamientos de viviendas de cualquier
estructura, careciendo dicha zona en conjunto de uno o
mdés de los siguientes servicios: agua potable, desagie,

alumbrado, veredas, vias, etc.

Lote

Unidad de terreno urbano, cuya drea estd destinada para vivienda.




Zonificacion R 4

Es el uso identificado con las viviendas o residencias tratadas individualmente o en
conjunto, que permiten la obtencién de una concentracién poblacional media a través
de Unidades de Vivienda Bifamiliares o Unifamiliares. Los tipos de zonas residenciales
comprendidas dentro de esta clasificacion son: Unifamiliar, 330 Hectdreas bruta;
Bifamiliar, 240 Hectdreas bruta.

Plano

Es la representacion gréfica a escala con una
simbologia apropiada de un drea urbana o
rural. Dentro de esta representacion
deben figurar los accidentes naturales
y artificiales, asi como su orientacién.

Lote de
Equipamiento Urbano

Un lote serd considerado de

Equipamiento Urbano cuando asf

lo determine el correspondiente
plano de trazado vy lotizaciéon de un
Asentamiento Humano, o cuando esté
destinado a brindar un servicio a la
poblaciéon como lo puede ser; un
Mercado, un Centro de Salud, los Colegios
del Estado, la Comisaria, la Estacién de
Bomberos, la Iglesia, etc.



Areas de Equipamiento Urbano

Son las dreas destinadas a brindar servicios publicos
comunales o recreacionales a la poblacién de una

habilitacién urbana.

Cuadro de Areas
Es el resumen de las dreas definidas
dentro del Plano de Trazado vy

Lotizacién.
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Plano Perimétrico (PP)

Es el documento grdfico que representa o indica
los limites de un predio. Debe estar expresado en

una poligonal con dngulos intenos y referenciados a

coordenadas Universal Transversal Mercator (UTM).

Plano de Trazado y Lotizacién (PTL)
Es la representacién gréfica de la distribucién urbana con fines de vivienda, en las que se
definen las dreas en que se ha dividido un terreno materia de habilitacién, para un

adecuado desarrollo humano y urbano.




Habilitacion Urbana

Las habilitaciones para uso de vivienda deberdn
sujetarse en su diseio al Plan Urbano
correspondiente, Plan y Reglamento de
Zonificacién, Plan o Esquema Vial Primario y
Secundario, a todos los documentos
técnico-normativos vigentes de acuerdo
a lo dispuesto por la Ley General de
Habilitaciones Urbanas N° 26878 en
concordancia con la Ley Orgénicas

de Municipalidades N°27972.

Para la elaboraciéon del Plano de
Trazado y Lotizacién se debe tener
en cuenta las siguientes
condiciones:

¢ Todas las habilitaciones para uso
de vivienda deben efectuar aportes
en d4reas de terreno para
Equipamiento Urbano:
»Recreacion.
»Educacion.
»Otros equipamientos: Salud, Comercio,
Institucional.

* En las Manzanas; las longitudes méximas de las Manzanas comprendidas entre las
calles para trénsito vehicular, serd de 300 m., segn normas técnicas establecidas.

Las Manzanas, cuya longitud sea mayor de 200 m., deberdn ser provistas de un Pasaje

Peatonal.




¢ En los Lotes; todos los lotes deberdn tener acceso directo desde el espacio publico a
través de una avenida o calle de transito vehicular, o via peatonal. La profundidad

media de un lote, no puede ser mayor de 4 veces la longitud de su frente, ni menor de
15.00 m.

Elaboracion del Plano
de Trazado y Lotizacion

Para la elaboracién del Plano de
Trazado y Lotizacion debe de tener
en cuenta los siguientes datos:

Consiste en definir el perimetro
con respecto a sus colindantes,
evitando todo tipo de
superposiciones.

Es la construccién digital de lotes
de acuerdo a las medidas
establecidas.

Consiste en escribir las medidas de los
lotes en el plano digital.
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